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Zurich, 30. August 2019

Halbjahresabschluss 2019

PLAZZA Betriebsergebnis steigt um 50 % im ersten Halbjahr dank Wallisellen —
in Crissier Bauprojekt gestartet und erste Vertrage abgeschlossen

PLAZZA hat sich im ersten Halbjahr 2019 planmassig entwickelt. Der Liegenschaftenertrag
konnte dank der steigenden Mietertrdge gegeniiber der Vorjahresperiode um 39 % gestei-
gert werden. In der Folge verbesserten sich auch das Betriebsergebnis um 50 % auf CHF 9,2
Mio. und der Gewinn um knapp 23 % auf CHF 14,2 Mio. Die neue Liegenschaft in Wallisellen
kommt im Halbjahresergebnis erstmals voll zum Tragen. Die Aussichten fiir das Gesamtjahr
sind unverandert positiv. Fiir das Entwicklungsprojekt in Crissier wurde Anfang Jahr die Pla-
nung fiir das Bauprojekt gestartet. Erste Vertrage mit einem Drittinvestor sowie zur Erstel-
lung einer Schule konnten abgeschlossen werden.

Unternehmensergebnis erstes Halbjahr 2019

Der Liegenschaftenertrag konnte um 39 % auf CHF 12,2 Mio. gesteigert werden (Vorjahr
CHF 8,8 Mio.). Die Vorjahresperiode war allerdings noch praktisch unbeeinflusst vom Erstbe-
zug der Wohnliegenschaft «Im Glattgarten» in Wallisellen. Das Betriebsergebnis vor Abschrei-
bungen und Neubewertung stieg folglich um 50 % auf CHF 9,2 Mio. (Vorjahr CHF 6,1 Mio.).
Darin enthalten sind auch erste Ertrage und Aufwendungen aus Immobilienentwicklungen im
Zusammenhang mit dem oben angesprochenen Schulhausprojekt in Crissier.

Der Erfolg aus Neubewertung betrug CHF 9,7 Mio. (Vorjahr CHF 9,1 Mio.) und trug damit mass-
geblich zum Gewinn nach dem ersten Halbjahr in Hohe von CHF 14,2 Mio. (Vorjahr 11,5 Mio.)
bei.

Wohnsegment: weiterhin stabiler Schwerpunkt

Der Wohnanteil am Gesamtwert des PLAZZA-Portfolios betragt seit der Fertigstellung der Lie-
genschaft in Wallisellen strategiekonform 69 %. Uber 75 % der Mietzinseinnahmen kommen
aus dem Wohnsegment und bleiben flir PLAZZA eine stabile und verlassliche Ertragsquelle.

Marktseitig ist trotz steigender Leerstande in verschiedenen Regionen der Schweiz kein Rlck-
gang der Neubautatigkeit in Sicht, nicht zuletzt wegen den tiefen Zinsen und mangels Anlage-
alternativen. Die Baugesuche haben in den Grosszentren auf rekordhohe Anzahl zugenommen.
Dies kann mittelfristig zu einer Entspannung des Wohnungsmangels an Zentrumslagen fihren,
aber auch das Leerstandsrisiko in den Regionen erhdhen, die sich ausserhalb der Wirtschafts-
metropolen befinden. Die Wohnliegenschaften von PLAZZA liegen im mittleren Preissegment
und an zentralen Standorten. Solche Wohnungen werden bisher unverdndert stark nachge-
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fragt. Davon zeugen unter anderem die schnelle und erfolgreiche Vollvermietung der Woh-
nungen in Wallisellen und die Tatsache, dass zum Stichtag keine Wohnung von PLAZZA leer
stand.

Geschaftsflachen: Vollvermietung in der Stadt Ziirich

Dank anhaltend starker Konjunktur zeigt sich der Geschaftsflaichenmarkt als Ganzes recht
robust. So sind beispielsweise in Zirich die Flachenkapazitaten gesunken und die Mietpreise
stabiler als noch vor einem Jahr. Hingegen sind die regionalen Unterschiede erheblich und die
Vermarktung von Geschaftsflachen bleibt vielerorts herausfordernd. PLAZZA merkt diese Ent-
wicklung bei den Ladenflachen in den Erdgeschossen «Im Glattgarten» in Wallisellen und in
den Gewerbeliegenschaften in Luzern und vereinzelt in Crissier.

In den beiden Geschaftshdausern im Giesshiibel-Quartier in Ziirich sind alle Biiroflachen (rund
8500 m?) vermietet. Insgesamt haben die Mietzinseinnahmen der Geschéftsliegenschaften
einen Anteil von 22 % an den Erlésen aus Vermietung. Die Risiken bleiben damit tbersichtlich
und berechenbar. Dazu tragen auch die Diversifikation der Mieterschaft und deren langfristige
Mietvertrage bei.

Entwicklungsprojekte: planmassig auf Kurs

PLAZZA hat mit den zwei anspruchsvollen Entwicklungsprojekten in Crissier und Regensdorf
mittel- bis langfristig weiterhin vielversprechende Aussichten. Fiir das Entwicklungsareal in
Crissier bei Lausanne konnte Anfang 2019 mit der Planung des Bauprojektes begonnen wer-
den. Die Investitionssumme fiir das Gesamtprojekt wird auf bis zu CHF 300 Mio. geschatzt.

Mit dem Abschluss eines fir die Entwicklung des Areals wichtigen Vertrags mit der Gemeinde
Crissier zum Bau eines Primarschulhauses und eines langfristigen Baurechtsvertrages mit ei-
ner staatlich geférderten Stiftung zum Bau eines Pflegeheims mit rund 60 Betten konnten
wichtige Meilensteine erreicht werden. Entsprechend reduziert sich die flir PLAZZA nutzbare
Mietfliche auf 47'861 m? (Vorjahr 54'759 m?). PLAZZA erwégt, weitere Drittinvestoren am
Projekt zu beteiligen. Die Baueingabe erfolgt planmdssig 2020. Der Baubeginn wird nicht vor
Ende 2021 erwartet.

Die Realisierung des Projekts in Regensdorf ist friihestens in vier bis sieben Jahren zu erwarten.
Auf dem ehemaligen Industriegebiet nérdlich des Bahnhofs soll ein neues Quartier entstehen.
Die baurechtlichen Voraussetzungen sind im Mai 2017 mit der Teilrevision der Nutzungspla-
nung «Bahnhof Nord» gelegt worden. PLAZZA besitzt auf einem der Teilgebiete Entwicklungs-
flachen fiir Wohnen und Dienstleistungen. PLAZZA hat Anfang 2019 erste Abklarungen zur
Machbarkeit und zur Marktpositionierung ausgelost.
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Ausblick

Flr das Gesamtjahr 2019 erwartet PLAZZA unverdndert eine Steigerung des Liegenschaftser-
trages um rund 15 %. Haupttreiber sind die neu hinzugekommenen Mietzinseinnahmen der
Liegenschaft «Im Glattgarten» in Wallisellen, die 2019 erstmals fiir das ganze Geschaftsjahr
wirksam werden. Die fir 2019 erwartete Zunahme des Gewinns vor Neubewertung betragt
mindestens 10 % (ohne Bericksichtigung von Sondereffekten aus 2018). Ein zusatzlicher Er-
folg aus Neubewertung im zweiten Halbjahr 2019 wird auch marktbedingt, d.h. aufgrund der
generellen Zins- und Anlagesituation, nicht ausgeschlossen.

Mit ihrer konsequent umgesetzten Strategie kann sich PLAZZA im Markt weiterhin sehr gut
positionieren: Die geografisch und segmentspezifisch klare Ausrichtung des Portfolios auf
zentrumsnahe, gut erschlossene Liegenschaften hat sich bisher bewahrt und wird auch in Zu-
kunft Erfolg versprechend sein.

Kontakt
Medienstelle PLAZZA AG
Telefon: + 41 44 266 68 33. E-Mail: press@plazza.ch. Internet: www.plazza.ch

Halbjahresbericht 2019
Der PLAZZA Halbjahresbericht 2019 kann von der Website heruntergeladen werden:
www.plazza.ch/downloads

Termine
11. Maérz 2020: Veroffentlichung Geschaftsbericht 2019
9. April 2020: Ordentliche Generalversammlung 2020

Uber die PLAZZA AG
Die PLAZZA AG plant, realisiert, bewirtschaftet und vermarktet Liegenschaften und Immobilienprojekte in der
Schweiz.

Die PLAZZA AG bewirtschaftet gezielt ihr Bestandesportfolio an Wohn- und Geschéftsliegenschaften mit
Schwerpunkt im Wirtschaftsraum Zirich. Hinzu kommen Entwicklungsliegenschaften und -projekte in den Wirt-
schaftszentren Zlrich und Lausanne, die schrittweise einer kiinftigen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Die PLAZZA-Gruppe mit Sitz in Zirich umfasst die PLAZZA IMMOBILIEN AG und die Plazza Immobilienmanage-
ment AG. Das Unternehmen ist seit Juni 2015 an der SIX Swiss Exchange kotiert.
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Ausgewahlte Kennzahlen

Erfolgsrechnung 01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018
Liegenschaftenertrag TCHF 12169 8772
Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Neubewertung TCHF 9183 6108
Neubewertung Liegenschaften (netto) TCHF 9729 9105
Betriebsergebnis vor Abschreibungen (EBITDA) TCHF 18 920 15213
Betriebsergebnis (EBIT) TCHF 18 866 15169
Gewinn TCHF 14 248 11 547
Gewinn exkl. Neubewertung Liegenschaften? TCHF 8348 4 945
Geldflussrechnung 01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018
Geldfluss aus Betriebstatigkeit TCHF 8126 3581
Geldfluss aus Investitionstatigkeit TCHF -7179 -26 855
Free Cashflow TCHF 947 -23274
Bilanz 30.06.2019 31.12.2018
Bilanzsumme TCHF 665 981 662973
Fliissige Mittel TCHF 22 006 31 409
Marktwert Immobilienportfolio TCHF 641116 631221
Finanzverbindlichkeiten TCHF - -
Eigenkapital (Net Asset Value, NAV)? TCHF 566 044 562 146
Eigenkapitalquote Prozent 85,0 % 84,8%
Immobilienportfolio 30.06.2019 31.12.2018
Liegenschaften Anzahl 18 19
Nutzbare Mietflache m? 154 672 161903
Marktwertanteil Bestandesliegenschaften Prozent 81,5 81,1

davon Wohnliegenschaften Prozent 68,9 68,1

davon Geschéftsliegenschaften Prozent 12,6 13,0
Bruttorendite Bestandesliegenschaften? Prozent 4,2 4,3
Leerstandsquote Bestandesliegenschaften* Prozent 5,4 4,3
Leerstandsquote aller Liegenschaften*® Prozent 5,8 4,7
Personal 30.06.2019 31.12.2018
Mitarbeiter/-innen (Vollzeitstellen) Anzahl 14,1 14,1
Aktie 01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018
Namenaktien A (nom. CHF 0.50) Anzahl 1827 000 1827 000
Namenaktien B (nom. CHF 0.10) Anzahl 1215000 1215000
Gewinn pro Namenaktie A CHF 6.88 5.58
Gewinn pro Namenaktie A exkl. Neubewertung Liegenschaften? CHF 4.03 2.39
Eigenkapital pro Namenaktie A (Net Asset Value, NAV)¢ CHF 273.45 265.76
Eigenkapital pro Namenaktie B (Net Asset Value, NAV)¢ CHF 54.69 53.15
Borsenkurs Namenaktie A am Bilanzstichtag® CHF 247.00 227.00

1 Die Bewertungsveranderung der Liegenschaften sowie die sich daraus ergebenden latenten Steuern sind nicht bertcksichtigt.
2 Der NAV entspricht dem in der Bilanz per Stichtag ausgewiesenen Eigenkapital.

3 Soll-Netto-Mietertrag in Prozenten des Marktwertes am Stichtag.

4 Die Leerstandsquote entspricht einem stichtagsbezogenen Leerstand in Prozenten des Soll-Netto-Mietertrags.

5 Inkl. Entwicklungsliegenschaften mit Zwischennutzung.
6 Angaben per Bilanzstichtag.
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