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Zurich, le 5 mars 2025 
 

PLAZZA comptes annuels 2024: augmentation notable du bénéfice et 
développement réussi du portefeuille. 
 

• Les revenus immobiliers ont augmenté de 23%, à CHF 33,0 mio (contre CHF 26,9 mio 
l’année précédente).  

• Le résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation a pu être augmenté de 
24% et se monte à CHF 26,2 mio (année précédente CHF 21,2 mio). 

• Le résultat de réévaluation a augmenté à CHF 35,8 mio (année précédente 
CHF 1,0 mio).  

• Le bénéfice s’élève à CHF 50,7 mio (année précédente CHF 18,3 mio).  

• La valeur du portefeuille immobilier dans les actifs immobilisés a augmenté à 
CHF 1,1 mia (année précédente CHF 1,0 mia). 

• Avec 6,4 kg de CO2 eq par m2 de surface de référence énergétique, les émissions de gaz 
à effet de serre pour l’exploitation du portefeuille étaient à nouveau inférieures à la 
moyenne sectorielle (année précédente 6,5 kg). 

• Le conseil d’administration propose à l’assemblée générale 2025 d’accroître les 
dividendes de CHF 1.– pour atteindre CHF 9.– par action nominative A et de CHF 0.20 
pour atteindre CHF 1.80 par action nominative B. 
 
 

Au cours de l'exercice 2024, PLAZZA a enregistré une hausse sensible tant de ses revenus immobiliers que 
de son résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation. Cette évolution positive a été 
tributaire aussi bien du portefeuille existant que de la mise en service de la première étape à Crissier. Outre 
la croissance opérationnelle, PLAZZA a également réalisé des valorisations considérables liées aux 
réévaluations. Celles-ci ont résulté de l’avancement des projets de développement ainsi que de 
l’augmentation des revenus attendus du portefeuille existant. Par conséquent, PLAZZA a été en mesure 
d’accroître sensiblement ses bénéfices, tant avant qu’après réévaluation. 
 
La situation de location dans les immeubles existants reste solide, avec un taux de vacance au demeurant 
faible. Tandis que les appartements sont quasiment tous loués dans le nouvel immeuble à Crissier, les 
surfaces commerciales accusent encore des vacances temporaires, comme prévu. 
 
Résultat d’entreprise 2024 et dividendes 
Les revenus immobiliers ont augmenté de 23% par rapport à l’année précédente, pour atteindre 
CHF 33,0 mio (année précédente CHF 26,9 mio). Les premiers revenus à Crissier en sont une raison 
essentielle. Pour les biens existants, les recettes ont augmenté de 4%. Le taux de vacance des immeubles 
existants demeure inchangé par rapport au faible niveau de l’année précédente, soit 2,7%. À quoi s’ajoute 
la première étape à Crissier. Durant l’année de mise en service, tous les appartements et les premières 
surfaces commerciales ont pu être loués. Au total, les surfaces commerciales qui y subsistent génèrent 
temporairement un taux de vacance supérieur pour l’ensemble du parc, à savoir 6,0% à la fin de l’année 
(année précédente 2,7%). Avec un résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation de 
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CHF 26,2 mio, une augmentation de 24% par rapport à l’année précédente (CHF 21,2 mio) a été enregistrée. 
Ce chiffre englobe un facteur extraordinaire de CHF 0,6 mio découlant de la dissolution de provisions 
superflues. Le résultat de réévaluation s’élève à CHF 35,8 mio (année précédente CHF 1,0 mio). Les progrès 
réalisés dans les projets de développement (CHF 16,0 mio contre CHF 8,7 mio l’année précédente) ainsi 
qu’une revalorisation de 2,5% du reste du portefeuille, principalement liée à l’augmentation des revenus 
attendus (année précédente -0,9%) ont contribué à ce résultat.   
Le bénéfice de l’exercice 2024 s’élève à CHF 50,7 mio (année précédente CHF 18,3 mio). Abstraction faite 
du résultat de réévaluation, le bénéfice s’élève à CHF 20,4 mio (année précédente CHF 17,3 mio). 
 
Au cours de la période du rapport, PLAZZA a investi CHF 58,3 mio (année précédente CHF 66,2 mio) dans le 
portefeuille, principalement dans le bien immobilier en développement à Crissier. La valeur du portefeuille 
immobilier dans les actifs immobilisés a augmenté à CHF 1,1 mia (année précédente CHF 1,0 mia). Durant 
le deuxième semestre, PLAZZA a placé avec succès un premier emprunt de CHF 100 mio sur le marché des 
capitaux. Celui-ci sert au remboursement de crédits bancaires et au financement des projets. Avec 21,7% 
du total du bilan (année précédente 15,5%), les dettes portant intérêt présentent toujours une valeur faible 
par rapport au niveau sectoriel.  
 
En vertu des résultats opérationnels réjouissants durant l’exercice sous revue et des perspectives 
durablement positives, le conseil d’administration propose à l’assemblée générale 2025 d’accroître les 
dividendes de CHF 1.– pour atteindre CHF 9.– par action nominative A et de CHF 0.20 pour atteindre 
CHF 1.80 par action nominative B. 
 
Biens immobiliers résidentiels 
Avec l’achèvement de la mise en service, la première étape à Crissier a été reclassée dans les biens 
immobiliers résidentiels à la fin de l’exercice sous revue. La part des biens immobiliers résidentiels dans les 
revenus locatifs nets théoriques passe ainsi à 84% (année précédente 76%).  
 
Les biens immobiliers de PLAZZA se distinguent par leur emplacement généralement proche du centre-ville 
et leur orientation sur le segment de prix moyen. La demande de logements de ce type reste importante.  
 
PLAZZA prévoit une rénovation durable et en état d’occupation du complexe résidentiel «Im Tiergarten» 
sans écart notable par rapport au standard local. Le permis de construire pour cette rénovation cyclique 
des bâtiments a été délivré, si bien que la réalisation par étapes débutera à l’été 2025 et devrait durer 
deux bonnes années. Le volume d’investissement prévisionnel est de l’ordre de CHF 120 mio. 
 
Biens immobiliers commerciaux  
La part des immeubles commerciaux dans les revenus locatifs nets théoriques s’élève à 14% à la fin de 
l’exercice sous revue (année précédente 21%). Les bâtiments commerciaux de PLAZZA sont en majeure 
partie situés à un emplacement attrayant bien desservi par les voies de circulation, à savoir le quartier 
Giesshübel, à Zurich, près du centre commercial Sihlcity. 
 
 
Projets de développement 
Avec les deux projets de développement à Crissier et à Regensdorf, PLAZZA continue à bénéficier de 
perspectives prometteuses de moyen à long terme.  
 
La première étape a été mise en service à Crissier, près de Lausanne. En fin d’année, les bâtiments 
correspondants ont été transférés dans la catégorie de placement des biens immobiliers résidentiels en 
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raison de leur forte proportion de logements. La deuxième étape restante comprend encore quelque 
17 000 m2 de surface utile. En supposant une part de propriété par étage atteignant 20%, le potentiel de 
revenus locatifs prévisionnel s’élève à environ CHF 4 mio, pour un volume d’investissement net compris 
entre CHF 75 et 85 mio. Les travaux ne devraient pas débuter avant 2028. 
 
À Regensdorf, où un nouveau quartier doit voir le jour sur l’ancien site industriel situé au nord de la gare, 
PLAZZA dispose de surfaces de développement attrayantes avec un positionnement central. Le plan 
d’aménagement privé prescrit par la loi a été déposé pour approbation après intégration des résultats de 
l’examen préliminaire. Parallèlement, PLAZZA a achevé, dans une large mesure, l’élaboration du projet de 
construction. La réalisation du projet à Regensdorf devrait être lancée en 2026. Elle dépendra fortement 
de la rapidité avec laquelle les pouvoirs publics mettront en œuvre les mesures d’infrastructure nécessaires. 
Les premières étapes de réalisation correspondantes aux abords du terrain de PLAZZA sont attendues pour 
2025. Par la suite, PLAZZA entamera alors les travaux de démantèlement. Le potentiel de revenus locatifs 
devrait se monter à au moins CHF 9 mio, pour un volume d’investissement de l’ordre de CHF 220 à 240 mio.  
 
Durabilité 
En 2024, des progrès ont une nouvelle fois été réalisés en ce qui concerne la durabilité et les rapports 
correspondants.  
 
Le nouveau bien immobilier de Crissier contribuera de manière significative aux trajectoires de réduction à 
partir de 2025. 
 
L’extension de l’infrastructure de recharge et le post-équipement des installations photovoltaïques 
avancent comme prévu. La première installation photovoltaïque suréquipée a ainsi pu être mise en service 
à Wallisellen. Le nombre de places de parc dotées de bornes de recharge a été multiplié par trois, soit 
70 places.  
 
En 2024, des enquêtes ont également été menées pour la première fois auprès des locataires. Ces retours, 
fort positifs dans l’ensemble, nous permettront de donner suite à un certain nombre de suggestions dans 
le cadre de nos activités.  
 
Comme prévu, le reporting a été adapté aux normes de la Global Reporting Initiative. Parallèlement, nous 
avons adopté la norme REIDA pour le calcul des émissions de gaz à effet de serre liés à la consommation 
d’énergie. Une norme de plus en plus répandue en Suisse. Les années précédentes, les conversions se 
fondaient encore sur les écobilans dans le secteur de la construction (KBOB). Avec 6,4 kg de CO2 eq/m2 de 
surface de référence énergétique (année précédente 6,5 kg CO2 eq/m2), les émissions générées par 
l’exploitation du portefeuille sont nettement inférieures à la moyenne sectorielle et à la référence REIDA 
(13,5 kg CO2 eq/m2). 
 
Perspectives 
En 2025, le nouvel immeuble résidentiel de Crissier générera, pour la première fois, des revenus tout au 
long de l’année. Ainsi, PLAZZA table sur un résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation 
d’environ 10 à 15% supérieur à celui de l’année précédente. Par ailleurs, une première baisse des taux de 
vacance temporairement accrus est attendue. En fonction de l’évolution des marchés des capitaux et des 
transactions ainsi que de l’avancement des projets de développement, PLAZZA s’attend à nouveau à un 
bénéfice de réévaluation pour 2025.  
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Grâce à sa stratégie poursuivie avec constance, PLAZZA continue à bénéficier d’un excellent 
positionnement: la nette concentration, tant d’un point de vue géographique que sectoriel, du portefeuille 
sur des immeubles généralement bien desservis et jouissant d’une situation centrale continuera à porter 
ses fruits à l’avenir. Grâce aux projets de développement, PLAZZA accroît sa rentabilité et garantit des 
perspectives de croissance attrayantes.  

 
 
 
 
 
Contact 
Service de presse PLAZZA AG 
Téléphone: + 41 44 266 67 67. E-mail: press@plazza.ch. Internet: www.plazza.ch. 
 
Rapport annuel 2024 
Le rapport annuel 2024 de PLAZZA peut être téléchargé sur le site Web:  
https://www.plazza.ch/fr/telechargements/ 
 
Autres rendez-vous 
2 avril 2025: assemblée générale ordinaire 2025 
29 août 2025: publication du rapport semestriel 2025 
4 mars 2026: publication du rapport annuel 2025 
31 mars 2026: assemblée générale ordinaire 2026 
27 août 2026: publication du rapport semestriel 2026 
 
Annonces événementielles 
Toutes les annonces événementielles au sens de l’art. 53 du Règlement de cotation (RC) peuvent être 
consultées dans le répertoire correspondant sur le site Web de PLAZZA: https://www.plazza.ch/fr/ca-
tegory/communiques/  

 
 
À propos de PLAZZA 
PLAZZA planifie, réalise et gère ses propres biens et projets immobiliers en Suisse.  
 
À ce titre, la gestion du portefeuille d’actifs en biens résidentiels et commerciaux dans les centres économiques 
de Lausanne et de Zurich revêt une importance capitale. À quoi s’ajoutent des biens et des projets immobiliers 
en développement ainsi que des immeubles en droit de superficie dans ces deux régions métropolitaines. 
 
La concentration géographique et sectorielle sur des sites principalement bien desservis et jouissant d’une situa-
tion centrale garantit la stabilité durable de l’entreprise et constitue le fondement de sa future croissance. 
 
PLAZZA AG (ticker: PLAN) est cotée à la SIX Swiss Exchange depuis juin 2015 et sise à Zurich. 

mailto:press@plazza.ch
http://www.plazza.ch/
https://www.plazza.ch/fr/telechargements/
https://www.plazza.ch/fr/category/communiques/
https://www.plazza.ch/fr/category/communiques/
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Chiffres clés sélectionnés 
 
 


