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Zurich, le 29 ao(t 2025
PLAZZA affiche une nette augmentation de son bénéfice au premier semestre 2025

e Lesrevenus immobiliers ont augmenté de 32%, a CHF 19,7 mio (année précédente CHF 15,0 mio).

e Avec CHF 15,8 mio, le résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation dépassait de
40% celui de I’année précédente (CHF 11,3 mio).

e Le résultat de réévaluation s’élevait a CHF 19,5 mio (année précédente CHF 14,5 mio).

e Le bénéfice a augmenté de 24%, a CHF 25,3 mio (contre CHF 20,5 mio I’année précédente).

e La valeur du portefeuille immobilier dans les actifs immobilisés était de CHF 1,2 mia (année
précédente CHF 1,1 mia).

e Déroulement des projets selon le calendrier prévu: le plan d’aménagement a Regensdorf est
approuvé et la rénovation en état d’occupation au Im Tiergarten commence comme prévu.

PLAZZA peut a nouveau se targuer d’un premier semestre réussi. Tant les revenus immobiliers que le
résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation ont a nouveau pu étre nettement
augmentés, principalement grace a I'immeuble de Crissier mis en service I'année précédente. Outre la
croissance opérationnelle, PLAZZA a également réalisé des valorisations liées aux réévaluations. Le
bénéfice a donc pu étre considérablement augmenté.

Le 16 juin 2025, I'acquisition de 100% des actions de A. Schénbachler & Co AG a Affoltern am Albis a
été finalisée. Leurs immeubles (48 logements existants et un bien immobilier en développement avec
un projet de construction approuvé pour 92 autres logements) complétent idéalement le portefeuille
de PLAZZA.

En ce qui concerne les projets, le premier semestre s’est également déroulé conformément aux
attentes. Le plan d’aménagement pour le développement a Regensdorf a été approuvé au cours du
premier semestre. Les préparatifs pour la rénovation au Im Tiergarten ont été achevés, de sorte que
les travaux ont pu commencer comme prévu le 1% juillet 2025.

Résultats d’entreprise pour le premier semestre 2025

Les revenus immobiliers ont augmenté de 32% par rapport a I'année précédente, pour atteindre
CHF 19,7 mio (année précédente CHF 15,0 mio). Les revenus supplémentaires a Crissier en sont une
raison essentielle. Pour le reste des biens existants, les recettes ont augmenté d’env. 3%. Les nouveaux
biens immobiliers sur le site de Schénbachler, bien que repris rétroactivement au début de I'année, ne
seront consolidés qu’a partir de leur reprise en juin 2025 et n’ont donc pratiquement pas encore eu
d’impact sur le compte de résultat. A Crissier, tous les appartements restent entiérement loués; en
outre, de petites surfaces commerciales ont pu étre relouées dans un environnement difficile. Le taux
de vacance dans le reste du parc immobilier a Iégerement augmenté en raison de la rénovation au Im
Tiergarten. Au total, le taux de vacance de I'ensemble du parc immobilier s’éléve ainsi a 6,9% (année
précédente 6,0%). Le résultat d’exploitation avant amortissements et réévaluation a atteint
CHF 15,8 mio, et a ainsi augmenté de 40% par rapport a I'année précédente (CHF 11,3 mio). Le résultat
de réévaluation s’éléve a CHF 19,5 mio (année précédente CHF 14,5 mio). Les diminutions des taux
d’escompte liées au marché, qui refletent la qualité du portefeuille, mais aussi les attentes accrues en
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matiere de rendement ont contribué a cette évolution. Le bénéfice au cours du premier semestre 2025
a ainsi augmenté de 24% a CHF 25,3 mio (année précédente CHF 20,5 mio). Abstraction faite du
résultat de réévaluation, le bénéfice s’éleve a CHF 12,2 mio (année précédente CHF 9,1 mio). Cela
représente une augmentation de 34%.

Au cours de la période du rapport, PLAZZA a investi CHF 25,6 mio (année précédente CHF 34,8 mio),
principalement pour I'achévement du bien immobilier a Crissier. La valeur du portefeuille immobilier
dans les actifs immobilisés a augmenté par des investissements, des réévaluations et par une
acquisition a CHF 1,2 mia (année précédente CHF 1,1 mia). Avec environ 25% du total du bilan (année
précédente 22%), les dettes portant intérét présentent toujours une valeur faible par rapport au
niveau sectoriel.

Biens immobiliers résidentiels
La part des biens immobiliers résidentiels dans les revenus locatifs nets théoriques s’éléve ainsi a 85%
(année précédente 84%).

Les biens immobiliers de PLAZZA se distinguent par leur emplacement généralement proche du centre-
ville et leur orientation sur le segment de prix moyen. Tous les appartements sont loués a Crissier.
Comme on peut s’y attendre, la location des surfaces commerciales qui s’y trouvent prendra encore
du temps, malgré les progres réalisés au cours du premier semestre 2025. En raison de la rénovation
annoncée, une légere augmentation du taux de vacance dans les appartements est également
enregistrée au Im Tiergarten.

La rénovation du complexe résidentiel Im Tiergarten a pu commencer comme prévu le 1°" juillet 2025.
Elle se fait en état d’occupation, de maniéere durable et sans écarts importants par rapport aux
standards locaux. Elle est prévue en trois étapes sur un peu plus de deuxans. Le volume
d’investissement attendu est d’environ CHF 120 mio.

Biens immobiliers commerciaux

La part des immeubles commerciaux dans les revenus locatifs nets théoriques s’éléve a 13% a la fin de
la période sous revue (année précédente 14%). Les batiments commerciaux de PLAZZA sont en
majeure partie situés a un emplacement attrayant bien desservi par les voies de circulation, a savoir
le quartier Giesshtibel, a Zurich, pres du centre commercial Sihlcity.

Projets de développement
Avec les trois projets de développement a Regensdorf, Crissier et Affoltern am Albis, PLAZZA continue
a bénéficier de perspectives prometteuses de moyen a long terme.

A Regensdorf, ol un nouveau quartier doit voir le jour sur I'ancien site industriel situé au nord de Ia
gare, PLAZZA dispose de surfaces de développement attrayantes avec un positionnement central. Le
plan d’aménagement privé prescrit par la loi a été approuvé au premier semestre comme prévu.
L’élaboration du projet de construction est terminée et les travaux devraient commencer en 2026, en
fonction de la procédure d’autorisation. Dans le cadre de mesures d’infrastructure prises par les
pouvoirs publics, PLAZZA a déja commencé un démantelement partiel. Le potentiel de revenus locatifs
pour le projet devrait dépasser CHF 9 mio, pour un volume d’investissement compris entre CHF 220 et
240 mio.

PLAZZA AG Tél. +41 44 468 60 70
Sieberstrasse 5 info@plazza.ch
8055 Zurich www.plazza.ch



PLAZZA

1
ol

La deuxiéme étape restante a Crissier comprend quelque 17 000 m? de surface utile. En supposant une
part de propriété par étage atteignant 20%, le potentiel de revenus locatifs prévisionnel s’éleve a
environ CHF 4 mio. Le volume d’investissement net est compris entre CHF 75 et 85 mio. Les travaux
devraient débuter en 2028 au mieux.

Le nouveau projet de développement sur le site de Schénbachler a Affoltern am Albis prévoit
92 logements et quelques surfaces commerciales pour un total d’environ 10 000 m? de surface utile.
Le permis de construire exécutoire a été délivré et le début des travaux est prévu pour 2026. Le
potentiel de revenus locatifs est d’au moins CHF 3 mio pour un volume d’investissement compris entre
CHF 65 et 75 mio.

Durabilité
Une extension du rapport est prévue pour 2025 avec la prise en considération, pour la premiere fois,
des recommandations de la Task Force on Climate-Related Financial Disclosures (TCFD).

L'extension de [linfrastructure de recharge et le post-équipement avec des installations
photovoltaiques avancent comme prévu. Pour I'année en cours, il est prévu d’installer une autre
centrale photovoltaique sur le batiment commercial de la Giesshlbelstrasse 40 a Zurich.

De méme, PLAZZA prévoit pour 2025 la premiere certification d’'un immeuble PLAZZA existant pour le
Glattgarten a Wallisellen.

Perspectives

Sur I'ensemble de l'année, PLAZZA table donc toujours sur un résultat d’exploitation avant
amortissements et réévaluation d’environ 10 a 15% supérieur a celui de I'année précédente. Ce
résultat inclut la part de A. Schénbachler & Co AG, soit environ CHF 1,0 mio annualisé. Par ailleurs, une
premiere baisse des taux de vacance temporairement accrus est attendue. En fonction de I’évolution
des marchés des capitaux et des transactions ainsi que de I'avancement des projets de développement,
PLAZZA s’attend a nouveau a un bénéfice de réévaluation pour le second semestre 2025.

Grace a sa stratégie poursuivie avec constance, PLAZZA continue a bénéficier d’'un excellent
positionnement: la nette concentration, tant d’un point de vue géographique que sectoriel, du
portefeuille sur des immeubles généralement bien desservis et jouissant d’une situation centrale
continuera a porter ses fruits a I'avenir. Grace aux projets de développement, PLAZZA accroit sa
rentabilité et garantit des perspectives de croissance attrayantes.

Contact
Service de presse PLAZZA AG
Téléphone: + 41 44 266 67 67. E-mail: press@plazza.ch. Internet: www.plazza.ch.

Rapport semestriel 2025
Le rapport semestriel 202554 de PLAZZA peut étre téléchargé sur le site Web:
https://www.plazza.ch/fr/telechargements/
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Autres rendez-vous

4 mars 2026: publication du rapport annuel 2025

31 mars 2026: assemblée générale ordinaire 2026

24 ao(t 2026: publication du rapport semestriel 2026

Annonces événementielles
Toutes les annonces événementielles au sens de I'art. 53 du Reglement de cotation (RC) peuvent étre consultées
dans le répertoire correspondant sur le site Web de PLAZZA: https://www.plazza.ch/fr/category/communiques/

A propos de PLAZZA
PLAZZA planifie, réalise et gére ses propres biens et projets immobiliers en Suisse.

A ce titre, la gestion du portefeuille d’actifs en biens résidentiels et commerciaux dans les centres économiques
de Lausanne et de Zurich revét une importance capitale. A quoi s’ajoutent des biens et des projets immobiliers
en développement ainsi que des immeubles en droit de superficie dans ces deux régions métropolitaines.

La concentration géographique et sectorielle sur des sites principalement bien desservis et jouissant d’une
situation centrale garantit la stabilité durable de I’entreprise et constitue le fondement de sa future croissance.

PLAZZA AG (ticker: PLAN) est cotée a la SIX Swiss Exchange depuis juin 2015 et sise a Zurich.
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Chiffres clés sélectionnés (en allemand)

Erfolgsrechnung 01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024
Liegenschaftenertrag TCHF 19724 14950
Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Neubewertung TCHF 15828 11310
Neubewertung Liegenschaften (netto) TCHF 19453 14525
Betriebsergebnis vor Abschreibungen (EBITDA) TCHF 35281 25835
Betriebsergebnis (EBIT) TCHF 35247 25819
Gewinn TCHF 25324 20498
Gewinn exkl. Neubewertung Liegenschaften? TCHF 12205 9142
Geldflussrechnung 01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024
Geldfluss aus Betriebstatigkeit TCHF 13690 11377
Geldfluss aus Investitionstatigkeit TCHF -85895 -37647
Free Cash Flow? TCHF -72205 -26270
Bilanz 30.06.2025 31.12.2024
Bilanzsumme TCHF 1236271 1149041
Marktwert Immobilienportfolio im Anlagevermdgen TCHF 1229743 1110624
Finanzverbindlichkeiten TCHF 310693 249658
Finanzverbindlichkeiten in Prozenten Bilanzsumme Prozent 25,1 21,7
Eigenkapital (Net Asset Value, NAV)? TCHF 752621 745927
Eigenkapitalquote Prozent 60,9 64,9
Immobilienportfolio im Anlagevermdgen 30.06.2025 31.12.2024
Liegenschaften Anzahl 21 19
Nutzbare Flache m?2 191996 167963
Marktwertanteil Bestandesliegenschaften Prozent 87,0 89,2
davon Wohnliegenschaften Prozent 79,6 81,1
davon Geschaftsliegenschaften Prozent 7,4 8,1
Bruttorendite Bestandesliegenschaften* Prozent 3,7 3,9
Leerstandsquote Bestandesliegenschaften® Prozent 6,9 (4,9 exkl. Crissier) 6,0 (2,7 exkl. Crissier)
Personal 30.06.2025 31.12.2024
Mitarbeiter/-innen (Vollzeitstellen) Anzahl 19,0 20,5
Anteil Frauen/Mé&nner Prozent 44/56 39/61
Aktie 01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024
Namenaktien A (nom. CHF 0.50)¢ Anzahl 1827000 1827000
Namenaktien B (nom. CHF 0.10)¢ Anzahl 1215000 1215000
Gewinn pro Namenaktie A CHF 12.23 9.90
Gewinn pro Namenaktie A exkl. Neubewertung Liegenschaften? CHF 5.90 4.42
Eigenkapital pro Namenaktie A (Net Asset Value, NAV)* ¢ CHF 363.59 345.76
Eigenkapital pro Namenaktie B (Net Asset Value, NAV)* ¢ CHF 72.72 69.15
Borsenkurs Namenaktie A® CHF 397.00 302.00
1 Die Bewertungsveranderung der Liegenschaften sowie die sich daraus ergebenden latenten Steuern sind nicht berticksichtigt.
2 Geldfluss aus Betriebstatigkeit abztglich Geldfluss aus Investitionstatigkeit.
3 Der NAV entspricht dem in der Bilanz per Stichtag ausgewiesenen Eigenkapital.
4 Soll-Netto-Mietertrag in Prozenten des Marktwertes am Stichtag. Soll-Netto-Mietertrag: erwarteter Mietertrag bei Vollvermietung

vor Ausfallen fur Leerstande bzw. Mietzinsreduktionen.

O}

Die Leerstandsquote entspricht einem stichtagsbezogenen Leerstand in Prozenten des Soll-Netto-Mietertrags.

(o)}

Angaben per Bilanzstichtag.

PLAZZA verwendet gewisse finanzielle Kennzahlen, die nach Swiss GAAP FER nicht definiert sind.
Diese alternativen Performancekennzahlen sind in den Finanzberichten an jeweiliger Stelle erldutert.
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