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Region

Anlagekategorie

Überblick
per 30. Juni 2017, in Mio. CHF
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Portfolio

558

Finanzkennzahlen

84%

Aktie

71% Marktwert Eigenkapitalquote Free Float

Liegenschaftenertrag 7,7 

Betriebsergebnis v. Abschreibung & Neubewertung 5,2 

Neubewertung Liegenschaften (netto) 4,9 

Betriebsergebnis vor Abschreibungen (EBITDA) 10,2 

Gewinn 7,8 

Gewinn exkl. Neubewertung Liegenschaften 4,2 

Bilanzsumme 637,1 

Flüssige Mittel 78,0 

Finanzverbindlichkeiten 0,0 

Eigenkapital (Net Asset Value, NAV)2) 537,7 

Namenaktien A (nom. CHF 0.50, kotiert, #) 1'827'000 

Namenaktien B (nom. CHF 0.10, nicht kotiert, #) 1'215'000 

Bedeutende Aktionäre: ABV

Stimmrechte 51%

Kapital 29%

Pro Namenaktie A (in CHF)

Gewinn 3.78 

Gewinn exkl. Neubewertung 2.01 

Eigenkapital (NAV) 259.76 

Börsenkurs 231.30 

48%

15%

23%

14%

1%7%

25%

66%



Verwaltungsrat
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Markus Kellenberger
 VR-Präsident
 Dr. sc. techn./dipl. Ing. ETH/HTL/SIA
 Hauptaktionär der Brandenberger+Ruosch AG

Lauric Barbier
 lic. oec. publ.
 Mitglied der Unternehmensleitung der 

schweizerischen Securitas Gruppe als 
Leiter Finanzen & Management Services

Martin Byland
 lic. iur., Rechtsanwalt
 Leiter Profitcenter Recht und Steuern 

bei der TBO Treuhand AG

Jacob Schmidheiny
 lic. oec. publ.
 Verwaltungsrat der Conzzeta AG

Dominik Weber
 MRICS, dipl. Architekt ETH/SIA, 

dipl. Betriebsökonom FH
 VRP und Hauptaktionär von 

Kuoni Mueller & Partner
 Geschäftsführer der AG für 

Fondsverwaltung/Immofonds



Thomas Casata
 CFO (seit 05/2016)
 Dipl.-Betriebswirt (t.o.), Uni Stuttgart
 Zuvor u.a. verschiedene CFO Positionen

Geschäftsleitung
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Ralph Siegle
 CEO
 Immobilienverwalter mit eidg. FA
 Seit 2003 Leiter des GB Immobilien der 

Conzzeta AG

Marcel Gilgen
 Leiter Projektentwicklung
 Dipl. Architekt ETH
 Zuvor u.a. Leiter Bauherrenvertretung und 

Projektsteuerung EBP Schweiz AG



Vision und Strategie der PLAZZA-Gruppe
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Das PLAZZA-Portfolio
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Das PLAZZA-Portfolio
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 386 Wohnungen im Mittelstandssegment

 1’495 m2 Büroflächen

 Nutzflächen 37’299 m2

 Soll-Nettomietertrag CHF 9,84 Mio. / 
Bruttorendite 3,7% (Stand 30.06.2017)

 Leerstand 2,6% (Mehrheitlich Garagen und 
Büroflächen)

 Fassadensanierungen 2010 bis 2014 in Etappen

Bestandesliegenschaften: Zürich «Im Tiergarten»



Bestandesliegenschaften: Zürich Giesshübelstrasse 40 und 45
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 Bürofläche beide Häuser 8’510 m2

 Leerstandsreduktion seit 31.12.2016 um 
mehr als 1/3

 Gute Lage hinter Sihlcity / Gute Erschliessung 
mit IV und ÖV

 Nr. 45 umfassende technische Innensanierung 
im 2016

 Diversifizierte Mieterschaft mit langfristigen 
Verträgen

 Verhandlungen mit weiteren Mietinteressenten 
im Gange



Baurecht Zins 2017 Laufzeit Bemerkung

Im Tiergarten
Zürich

TCHF 1’108
(2,7%)

LIK-indexiert

Überlandstrasse / 
Industrie Hardwald
Unterengstringen

TCHF 634
(3,6%)

LIK-indexiert

Eymattstrasse 71+73
Bern

TCHF 36
(4,9%; netto)

LIK-indexiert
Nettosicht 
(PLAZZA Baurecht-
nehmer und -geber)

Hardstrasse
8604 Volketswil

TCHF 1'188
(6,5%)

Erwartung: Eintreten 
«Kaufpflicht» nicht vor 2019

Baurechte mit langfristig gesicherten Erträgen und tiefem Aufwand
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Entwicklungsliegenschaften: Wallisellen «Im Glattgarten» (I)
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 Baustart anfangs 2016 erfolgt

 218   2 ½ – 4 ½ -Zimmerwohnungen

 1’700 m2 Dienstleistungsfläche

 Investitionsvolumen rund CHF 100 Mio. 

 Bezug ab Juni 2018

 Mietzinspotenzial rund CHF 6,6 Mio. 

 Erstvermietung ist gestartet



Entwicklungsliegenschaften: Wallisellen «Im Glattgarten» (II)
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Entwicklungsliegenschaften Crissier
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 Entwicklungsperimeter 68’307 m2

 Vorprojekt gestartet, 5 Architektenteams für hohe 
Diversität. Resultate liegen im 2. HJ 2017 vor

 Über 450 Wohnungen möglich

 Anteile 65% Wohnen / 35% Geschäft

 Schätzung Investition rund CHF 300 Mio.

 Mietzinspotenzial geschätzt CHF 15,0 Mio.

 Baubeginn aus heutiger Sicht nicht vor 2020



Entwicklungsliegenschaften Regensdorf
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 Grundstück 17’518 m2

 Wohnanteil 75%

 Gestaltungsplanpflicht, Teilrev. BZO seit 
Mai 2017 rechtskräftig, Baumassenziffer 
neu 8 m3/m2

 Entwicklungsvertrag mit Gemeinde und 
13 Grundeigentümern 

 Realisierungshorizont 6 – 9 Jahre, Mietverträge 
in Zwischennutzung bis längstens 2022

 Schätzung Investition ca. wie Wallisellen,
Mietzinspotenzial noch nicht abschätzbar



Portfolio mit Schwerpunkt im Wohnbereich
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DiskontsatzLiegenschaftenertrag Marktwert n. Anlagekategorien

14%

23%
48%

15%

63%

14%

3%

20%

Marktwert – Mio. CHF Bruttorendite
Bestandesliegenschaften



Anteil Top 5 unter 20%
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Konzernerfolgsrechnung
wesentliche Positionen, in Mio. CHF 

2014 2015 2016 1. HJ 2017

Betriebsertrag 19,2 19,3 15,2 7,9

Betriebsaufwand –5,4 –8,0 –5,5 –2,7

EBITDA vor 
Neubewertung

13,8 11,3 9,7 5,2

Neubewertung
Liegenschaften

12,1 32,5 15,0 4,9

Steuern –5,9 –10,3 –5,1 –2,3

Gewinn 19,9 33,4 19,5 7,8
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2014 2015 2016 2017

Flüssige Mittel 116,5 108,1 91,7 78,0

Anlagevermögen 461,9 497,0 536,2 557,9

Total Aktiven 579,2 605,8 631,1 637,1

Kurzfristige Verbindlichkeiten 18,2 3,5 12,1 15,1

Langfristige Verbindlichkeiten 71,6 79,5 82,9 84,3

Eigenkapital 489,4 522,8 536,1 537,7

Total Passiven 579,2 605,8 631,1 637,1
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Konzernbilanz
wesentliche Positionen, per 30. Juni / 31. Dezember, in Mio. CHF 
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Zusammenfassung

 Immobilienportfolio mit einem Marktwert von CHF 500 Mio. 
mit Schwerpunkt Wohnen in Zürich und Lausanne

 Attraktive Investitionsprojekte über bis zu CHF 500 Mio.

 Weitere Steigerung der Mieterträge erwartet

 Gegenwärtig kein verzinsliches Fremdkapital
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt
PLAZZA AG
Sieberstrasse 5
8055 Zürich
T: +41 44 468 60 70

Kontakt Medien
T: +41 44 266 68 33
E: press@plazza.ch

Kontakt Investor Relations 
Thomas Casata, CFO
T: +41 44 266 68 34
E: investor@plazza.ch

Hinweis zu möglichen zukunftsgerichteten Aussagen
Die vorliegende Präsentation der PLAZZA AG enthält möglicherweise zukunftsgerichtete Aussagen. Diese können an Ausdrücken wie «sollen», «annehmen», 
«erwarten», «rechnen mit», «beabsichtigen», «anstreben», «zukünftig» oder ähnlichen Ausdrücken sowie der Diskussion von Strategien, Zielen, Plänen oder 
Absichten usw. erkennbar sein. Sie unterliegen bekannten oder unbekannten Risiken und Unsicherheiten, die zur Folge haben können, dass die tatsächlichen 
Ergebnisse und Ereignisse wesentlich von den Erwartungen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen enthalten oder impliziert sind.


