




















Ordentliche
Generalversammlung 

PLAZZA AG

3. Mai 2018



Verwaltungsrat der PLAZZA AG

Dr. Markus Kellenberger Lauric Barbier Martin Byland

Jacob Schmidheiny Dominik Weber



Formalien und Feststellungen

Einladung zur Generalversammlung durch Publikation im Schweizerischen 
Handelsamtsblatt Nr. 65 vom 05.04.2018

Persönlicher Brief an alle Aktionäre, die am 04.04.2018 im Aktienregister 
eingetragen waren.



Protokollführer und Stimmenzähler

Protokollführer 
Herr Dr. Matthias Courvoisier

Stimmenzähler
Frau Zarina Füglister
Herr Benedikt Hadorn



Beschlussfassung und Wortmeldungen 



Test des elektronischen Abstimmungssystems



Test des elektronischen Abstimmungssystems

Testfrage

Haben Sie heute Zeitung gelesen?
Ja / Nein / Enthaltung



Test des elektronischen Abstimmungssystems



Test des elektronischen Abstimmungssystems

Multiple Vote Testabstimmung

Welche Zeitung(en) haben Sie heute gelesen?
Ja / Nein / Enthaltung

• NZZ
• Tages-Anzeiger
• Bund
• Basler Zeitung
• 24 heures



Anwesenheit an der heutigen Generalversammlung



Ordentliche Generalversammlung PLAZZA AG
3. Mai 2018



Traktanden

1. Genehmigung des Lageberichts, der Jahresrechnung und der Konzernrechnung 2017
2. Verwendung des Bilanzgewinns 
3. Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschäftsleitung
4. Wahl der Mitglieder des Verwaltungsrats 
5. Wahl der Mitglieder des Vergütungsausschusses 
6. Wahl der Revisionsstelle 
7. Wahl des unabhängigen Stimmrechtsvertreters
8. Abstimmung über die Vergütungen 



Ansprache Dr. Markus Kellenberger
Präsident des Verwaltungsrats 



Genereller Geschäftsüberblick

• Stabile Organisation mit kompletter GL (CEO, CFO, LPE)
• VR, GL, Mitarbeitende arbeiten alle stufengerecht und engagiert zusammen
• Wohnsegment
• Geschäftsflächen
• Entwicklungsprojekte (Wallisellen praktisch fertig mit Mieteinnahmen im 

2018, Crissier Abschlussarbeiten Vorprojekt, Regensdorf am Anfang)
• Gutes Geschäftsjahr mit Potential nach oben
• Antrag für erhöhte Dividende
• Plazza ist zielsetzungs- und strategiekonform unterwegs
• Der VR bittet Sie, den eingeschlagenen Weg zu unterstützen und den 

verschiedenen Anträgen an der GV zuzustimmen



Ansprache Ralph Siegle
CEO



Berichtsjahr 2017

Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Neubewertungen 10.8 Mio. (+ 10, 3 %) 
Halbierung des Leerstandes bei den Geschäftsflächen von 17 % auf 8 %
Stabile Erträge im Wohnbereich, tiefer Leerstand von 2,2 %
In Wallisellen Bezug ab 01.06.2018
Vorprojekt in Crissier liegt vor. Vertiefte Abklärungen im Gange



Wallisellen, Im Glattgarten

218 Wohnungen, 2 ½ bis 4 ½ Zimmer
Rund 60 % der Wohnungen per 31.12.2017 vermietet 
1’500 m2 Geschäftsflächen, davon 208 m2 vermietet
Investitionsvolumen rund 100 Mio
Mietzinspotenzial rund CHF 6.6 Mio



Aussenfoto



Aussenfoto











Crissier, L’Orée de Crissier

Vorprojekt liegt vor
Lösungen für Vereinfachungen in Arbeit
Über 500 Wohnungen möglich
Geschäftsflächen bis zu 27’000 m2

Anteile 65% Wohnen / 35% Geschäft
Schätzung Investition rund CHF 300 Mio.
Mietzinspotenzial geschätzt 15,0 Mio.
Baubeginn aus heutiger Sicht ca. 2020



Ausblick 2018

Steigerung Liegenschaftenertrag um rund einen Viertel
Steigerung Gewinn vor Neubewertung um rund einen Drittel
Voraussichtlich temporäre Erhöhung der Leerstandsquote wegen Wallisellen
Stärkung des Wohnanteils dank Wallisellen
Weiterhin starke Bilanz und für die Zukunft gut gerüstet



Ansprache Thomas Casata
CFO



Unternehmensergebnis 2017 – Überblick
in Mio. CHF, (Vorjahreswerte in Klammern)

590,6

84 %

Immobilienportfolio 

Eigenkapitalquote

(536,0) 

(85 %) 

17,0

8 %

Gewinn

Leerstand Bestandesliegenschaften

(19,5) 

(17 %) 



Immobilienportfolio mit 19 Liegenschaften per Dezember 2017

46%

14%

27%

13%

Marktwert

Wohnen Geschäft

Entwicklung Andere

6%

94%

Soll-Netto

Wohnen Geschäft

Entwicklung Andere

2.2 %

19.5%

Marktwert

Wohnen Geschäft

Marktwert Investitionen 2017Leerstand

590,6 Mio. 44,2 Mio.



Konzernerfolgsrechnung
wesentliche Positionen, in Mio. CHF 

2017 2016

Betriebsertrag 16,1 15,2

Betriebsaufwand –5,4 –5,5

EBITDA vor Neubewertung 10,7 9,7

Neubewertung Liegenschaften 10,4 15,0

Steuern -4,2 -5,1

Gewinn 17,0 19,5



Konzernbilanz
Wesentliche Positionen, per 31. Dezember, in Mio. CHF 

2017 2016

Flüssige Mittel 57,4 91,7

Anlagevermögen 590,8 536,2

Total Aktiven 648,6 631,1

Kurzfristige Verbindlichkeiten 16,3 12,1

Langfristige Verbindlichkeiten 85,4 82,9

Eigenkapital 546,8 536,1

Total Passiven 648,6 631,1



Erfolgsrechnung der PLAZZA AG
wesentliche Positionen, in CHF 1‘000

2017 2016

Ertrag 8‘454 11‘730

Betriebsaufwand -2‘026 -2‘101

Jahresergebnis 6‘428 9‘629



Bilanz der PLAZZA AG
wesentliche Positionen, per 31. Dezember, in CHF 1‘000

2017 2016

Flüssige Mittel 39‘921 78‘532

Anlagevermögen 87‘979 44‘875

Total Aktiven 136‘759 136‘541

Kurzfristiges Fremdkapital 279 279

Langfristiges Fremdkapital - -

Eigenkapital 136‘480 136‘262

Total Passiven 136‘759 136‘541



Traktandum 1: Genehmigung des Lageberichts, 
der Jahresrechnung und der Konzernrechnung 2017

Der Verwaltungsrat beantragt den Lagebericht, die Jahresrechnung und die 
Konzernrechnung der PLAZZA AG für das Geschäftsjahr 2017 zu genehmigen.



Traktandum 2: Verwendung des Bilanzgewinns

Der Verwaltungsrat beantragt die nachfolgend dargestellte Verwendung des 
Bilanzgewinns 2017 und damit eine Ausschüttung von insgesamt CHF 8,280 Millionen:

Gewinnvortrag Vorjahr TCHF 3’419
Bilanzgewinn 2017 TCHF 6’428
Dividendenausschüttung

CHF 4.00 je Namenaktie der Kategorie A TCHF (7’308)
CHF 0.80 je Namenaktie der Kategorie B TCHF (972)

Vortrag auf neue Rechnung TCHF 1’567



Traktandum 3: Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats 
und der Geschäftsleitung

Der Verwaltungsrat beantragt, den Mitgliedern des Verwaltungsrats und der 
Geschäftsleitung für ihre Tätigkeit im Geschäftsjahr 2017 die Entlastung zu erteilen.



Traktandum 4: Wahl der Mitglieder des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl der folgenden Personen als Mitglieder des 
Verwaltungsrats sowie von Dr. Markus Kellenberger als Präsident des Verwaltungsrats, 
jeweils in Einzelabstimmung, für eine Amtsdauer bis zum Abschluss der nächsten 
ordentlichen Generalversammlung:

4.1 Wahl von Markus Kellenberger als Mitglied und Präsident (bisher) 
4.2 Wahl von Lauric Barbier als Mitglied (bisher)
4.3 Wahl von Martin Byland als Mitglied (bisher)
4.4 Wahl von Jakob Schmidheiny als Mitglied (bisher)
4.5 Wahl von Dominik Weber als Mitglied (bisher)



Traktandum 5: Wahl der Mitglieder des Vergütungsausschusses

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl der folgenden Personen als Mitglieder des 
Vergütungsausschusses in Einzelabstimmung, für eine Amtsdauer bis zum Abschluss der 
nächsten ordentlichen Generalversammlung:

5.1 Wahl von Martin Byland (bisher)
5.2 Wahl von Jakob Schmidheiny (bisher)



Traktandum 6: Wahl der Revisionsstelle

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl der KPMG AG, Zürich (bisher), als Revisionsstelle 
der Gesellschaft für eine Amtsdauer bis zum Abschluss der nächsten ordentlichen 
Generalversammlung.



Traktandum 7: Wahl des unabhängigen Stimmrechtsvertreters

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl von Bretschger Leuch Rechtsanwälte, Zürich 
(bisher), als unabhängigen Stimmrechtsvertreter der Gesellschaft für eine Amtsdauer bis 
zum Abschluss der nächsten ordentlichen Generalversammlung.



Traktandum 8: Abstimmung über die Vergütungen

Traktandum 8.1:
Genehmigung des maximalen Gesamtbetrags der Vergütungen des  Verwaltungsrats

Traktandum 8.2:
Genehmigung des maximalen Gesamtbetrags der Vergütungen der Geschäftsleitung



Traktandum 8: Abstimmung über die Vergütungen

Traktandum 8.1:
Genehmigung des maximalen Gesamtbetrags der Vergütungen des  Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung eines maximalen Gesamtbetrags von 
CHF 600'000 für die Vergütungen der Mitglieder des Verwaltungsrats für die Dauer von 
dieser ordentlichen Generalversammlung bis zur ordentlichen Generalversammlung 2019.



Traktandum 8: Abstimmung über die Vergütungen

Traktandum 8.2:
Genehmigung des maximalen Gesamtbetrags der Vergütungen der Geschäftsleitung

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung eines maximalen Gesamtbetrags von 
CHF 1’300'000  für die Vergütungen der Mitglieder der Geschäftsleitung für das 
Geschäftsjahr 2019.



Schluss der Generalversammlung

Sie sind herzlich zum Apéro im Foyer eingeladen.

Nächste Generalversammlung: 17. April 2019, Lake Side Casino, Zürich



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Anzahl Aktien vertreten durch:

Namen A
à nom. CHF 0.50

Namen B
à nom. CHF 0.10

49 Aktionäre oder deren Vertreter 397'145 322'748
Unabhängiger Stimmrechtsvertreter 860'643 651'336

Total vertretene Aktienstimmen 2'231'872

Total vertretene Aktiennennwerte 726'302.40

Präsenzmeldung



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

2'231'872
Enthaltungen: - 472
Gültig abgegeben: 2'231'400

Ja (100.00%): 2'231'400
Nein (0.00%): 0

Genehmigung des Lageberichts, der Jahresrechnung und der Konzernrechnung 2017
Traktandum 1



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

2'231'840
Enthaltungen: - 200
Gültig abgegeben: 2'231'640

Ja (99.99%): 2'231'549
Nein (0.01%): 91

Verwendung des Bilanzgewinns
Traktandum 2



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

1'213'119
Enthaltungen: - 212
Gültig abgegeben: 1'212'907

Ja (99.99%): 1'212'906
Nein (0.01%): 1

Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschäftsleitung
Traktandum 3



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis Traktandum 4
Wahl der Mitglieder des Verwaltungsrats

Total vertretene Stimmen: 2'231'840

gültig
Ja Nein abgegebene

Name Gewählt Stimmen Stimmen Stimmen
Markus Kellenberger Ja 2'218'660 12'712 2'231'372
Lauric Barbier Ja 2'229'346 2 2'229'348
Martin Byland Ja 2'220'240 10'812 2'231'052
Jakob Schmidheiny Ja 2'159'843 71'181 2'231'024
Dominik Weber Ja 2'230'987 1 2'230'988



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis Traktandum 5
Wahl der Mitglieder des Vergütungsausschusses

Total vertretene Stimmen: 2'231'872

gültig
Ja Nein abgegebene

Name Gewählt Stimmen Stimmen Stimmen
Martin Byland Ja 2'168'896 60'154 2'229'050
Jakob Schmidheiny Ja 2'161'440 69'830 2'231'270



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

2'231'872
Enthaltungen: - 315
Gültig abgegeben: 2'231'557

Ja (99.42%): 2'218'516
Nein (0.58%): 13'041

Wahl der Revisionsstelle
Traktandum 6



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

2'231'872
Enthaltungen: - 234
Gültig abgegeben: 2'231'638

Ja (99.99%): 2'231'560
Nein (0.01%): 78

Wahl des unabhängigen Stimmrechtsvertreters
Traktandum 7



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

2'231'872
Enthaltungen: - 1'763
Gültig abgegeben: 2'230'109

Ja (99.95%): 2'229'012
Nein (0.05%): 1'097

Genehmigung des maximalen Gesamtbetrags der Vergütungen des Verwaltungsrats
Traktandum 8.1



3. Mai 2018 / Ordentliche Generalversammlung

Abstimmungsergebnis

Total vertreten:
Stimmen

2'231'872
Enthaltungen: - 1'735
Gültig abgegeben: 2'230'137

Ja (99.66%): 2'222'564
Nein (0.34%): 7'573

Genehmigung des maximalen Gesamtbetrags der Vergütungen der Geschäftsleitung
Traktandum 8.2
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